PROJETO DE LEI N°. 2634, DE 24 DE JUNHO DE 2020.

DISPOE SOB INSTALACOES DE CONDOMINIOS
HORIZONTAIS FECHADOS EM GLEBAS
SITUADAS EM AREAS URBANAS E/OU ZONA
RURAL

Art. 1° A implantacdo de Condominios horizontais fechados em glebas situadas
em &reas urbanas e/ou zona rural, fica regulamentado por esta Lei em consonancia com
as leis Federal, Estadual e municipais, no que couber, assegurados o interesse publico e

a funcdo social da propriedade no uso da terra.
TITULO |
CAPITULO I
DAS DEFINICOES
Art. 2° Para os efeitos desta lei s&o adotadas as seguintes definicoes:

| - Condominio- E um tipo de organizagéo habitacional em que diversas casas
numa vizinhanga cercam e fecham o terreno a sua volta, existindo um dominio de mais

de uma pessoa simultaneamente de um determinado bem, ou partes de um bem;

Il - Area rural: ¢ a area do municipio, excluidas as &reas urbanas ou

urbanizaveis.

1l — Area urbana: é a 4rea destinada a edificacdo de prédios e equipamentos

urbanos, especificadas em lei municipal,

IV -Certiddo de Zoneamento: é o documento que mostra ao requerente se a

localizacdo do imdvel é compativel com o empreendimento proposto;

V - Descaracterizagdo de imovel rural: ocorre quando um imdvel rural perde sua

destinacdo agropecuaria;



VI - Areas destinadas ao uso comum dos condéminos: sdo aqueles referentes ao
sistema viario interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios, ndo

caracterizadas como unidades autbnomas;
VII - Empreendedor: ente publico ou privado que promove o empreendimento;

VIII - Licenciamento ambiental: processo administrativo que resulta, ou nao, na
emissdo de uma licenca ambiental a um empreendedor que se utilizard de recursos

naturais, que sejam poluidoras ou que possam causar degradacdo do meio ambiente;

IX - Parcelamento do solo: toda a divisdo do solo urbano que resulta

emLoteamento, desmembramento ou condominio;

X -Areas destinadas ao uso publico: sdo aqueles referentes ao sistema viario, a
implantacdo de equipamentos comunitérios e espacos livres de uso publico;

XI - Areas destinadas ao uso comum dos conddminos: sdo aqueles referentes ao
sistema viario interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios, ndo

caracterizadas como unidades autbnomas;

XIl - Condominio conjugado a edificacdo: € a divisdo de gleba ou lote
emunidades autbnomas em que a construcao das edificacdes é feita pelo empreendedor,

concomitantemente a implantacéo das obras de urbanizac&o;

X1l - Condominio urbanistico: é a divisdo de gleba ou lote em
unidadesautdbnomas destinadas a edificacdo para fins residenciais, com areas de uso

comum dos conddéminos;

IX - Conjunto de unidades habitacionais horizontais: ocupacdo dos lotes ou
glebas, vinculado ao projeto de edificacdo ou edificacbes, sem obrigatoriedade de

constituicdo de condominio.
CAPITULO 1I

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS E CONJUNTOS
HABITACIONAIS



SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 3° Os condominios urbanisticos deverdo ser constituidos em consonancia

com o disposto nesta lei.

81° Na instituicdo de condominios urbanisticos serd observado o limite méximo

de 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros quadrados) de area da gleba a ser parcelada.

§2° Serdo permitidos condominios urbanisticos com area superior ao previsto no
paragrafo primeiro, mediante parecer favoravel do 6rgdo ou ente responsavel pelo

planejamento.

§ 3° A convencgdo do condominio poderd fixar as normas internas quanto as
edificaces construidas nas unidades autbnomas, desde que atendidas as exigéncias das
legislagdes pertinentes.

Art. 4°Nos condominios urbanisticos é obrigatoria a destinacdo de &reas
destinadas ao uso comum dos condéminos, constituidas de espacos de circulacdo e as
demais areas de uso comum internas aos condominios, ndo caracterizadas como

unidades autbnomas.

81° Nos condominios urbanisticos é obrigatoria, além da destinagdo de espacos
para a circulagdo, a reserva de no minimo 10% (dez) por cento da &rea total da gleba
para a instalacdo de espagos destinados ao uso comum dos conddminos para recreacao,

lazer e esportes.
§2° Né&o sdo aceitas no calculo do percentual de areas referidas no § 1°:

| - As Areas de Preservacdo Permanente, a de Reserva Legal e as faixas ndo

edificaveis;

I1- As areas das faixas de servidao ao longo das linhas de transmissao de energia

elétrica;

I11 - Passeios, recuos, canteiros centrais e areas para guaritas.



83° As &reas previstas no inciso | do paragrafo anterior podem ser consideradas
no célculo do percentual de areas referidas no § 1°, desde que haja justificado interesse
publico de ordem ambiental, sendo computada, para efeito deste calculo, apenas metade

da area objeto de instalacdo de espacos livres para recreacdo lazer e esportes.

84° A éarea total exigivel como espacos livres de uso comum deverd ter
nominimo 50% (cinquenta por cento) de sua totalidade situada fora da Area de

Preservacao Permanente.

Art. 5° quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, estadevera
ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio,
devendo ser pavimentada, com solucdo de drenagem de aguas pluviais, rede de energia

elétrica e iluminacdo publica.

Art. 6° Nos condominios urbanisticos as areas de uso comum destinadas a vias
de acesso deverdo ter a largura minima de 9 (nove) metros, compreendendo 6 (seis)
metros para pista de rolamento e dois passeios de 1,5 (uma virgula cinco) metros e
qguando terminarem em bolsdo de retorno, este ter4, no minimo, 15 (quinze) metros de

didametro na pista de rolamento.

Art. 7° A dimensdo externa dos condominios urbanisticos obedecerd aos

seguintes critérios:
| - O menor lado ndo podera ter extensdo superior a 200 (duzentos) metros;
I1 -O maior lado ndo podera ter extensdo superior a 400 (quatrocentos) metros.

8§ 1° S&o admitidas dimensdes externas superiores as previstas nos incisos | e 11,
nos casos em que a natureza do empreendimento demande de grandes areas continuas e
ndo bloqueie a implantacdo do sistema viario urbano previsto na legislagdo local,
dependendo, para a sua validade, de parecer favoravel do 6rgdo ou ente responsavel

pelo planejamento e do conselho municipal pertinente.

8§ 2° Poder&o ser implantados condominios urbanisticos contiguos, desde que ndo

interrompam o prolongamento do sistema viédrio definido na legislacdo local,



dependendo, para a sua validade, de parecer favoravel do 6rgdo ou ente responsavel
pelo planejamento e do conselho municipal pertinente.

Art. 8° As unidades autbnomas deverdo atender em sua area privativa as

dimensGes do lote minimo de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art.9° A entrada do condominio urbanistico deverd ser construida dentro dos

limites da gleba

Art.10 Os condominios urbanisticos deverdo executar e manter, por sua
exclusiva responsabilidade, as obra de instalacbes de redes e equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica, de iluminagdo publica de
esgoto pluvial e sanitario, a execucdo de obra de abertura das vias de comunicacgdo, de
meio fio, sarjeta, pavimentacdo e arborizacdo, bem como a execucdo das ponte dos
muros necessarios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos conddéminos a
manutencdo das redes e equipamentos que estiverem situados no interior da &rea

condominial.

§1° O condominio ou loteamento fechado devera ter seus limites externos

cercados.

82° A execucdo das obras referidas neste artigo serad fiscalizada pelos 6rgéos

municipais competentes.
Art. 11 Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:

I- Servicos de conservacdo e manutencdo das vias internas, inclusive a sua

sinalizacdo;

Il - Servigos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas

ao condominio, bem como das edificacdes de uso comum;
I11 - Coleta e destinacdo final dos residuos produzidos no condominio;

IV - Servicos de iluminagdo das areas comuns.



Art. 12 A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a acao livre e
desimpedida das autoridades, entidades puablicas e concessionarias de servigos,
responsaveis pela seguranca, bem-estar da populacéo e pela infraestrutura dentro dos

limites do condominio urbanistico.

Art. 13 Concluidasas obras e servicos de infraestrutura, bem como asedificacdes,
0 Orgdo ou setor responsavel pelo planejamento e controle urbano, apos fiscalizacao,
inclusive das concessionarias de servicos, expedird a carta de habite-se, conforme

determinado na legislacdo municipal.

Art. 14 As obras relativas as edificacGes e equipamentos de uso comumpoderdo
ser executadas paralelamente a obras de utilizacdo exclusiva de cada unidadeautdbnoma,

n&o sendo fornecida, no entanto, a carta de habite-se destas sem conclusdo daquela.
SECAO 11

DA MACROZONA DE INFLUENCIA DAS REPRESAS MAIA FILHO E
PASSO REAL

Art. 15 Os condominios residenciais e de lazer situados nas proximidades dos
reservatorios artificiais deverdo preservar a ZAP- Zona de Protecdo Ambiental —
correspondente aos 30 metros cotados a partir da cota maxima normal de operagdo dos

reservatorios, para sua regularizacéo.

8§ 2° A cota de desapropriacdo no entorno do reservatorio MaiaFilho corresponde
a cota na altitude 280,820 metros, equivalente a cota no nivel maximo normal da agua

acrescido de 1,48 metros.

§ 3°A cota de desapropriagdo no entorno do reservatério Passo Real
correspondea cota na altitude 327,372 metros, equivalente a cota no nivel maximo

normal da &gua acrescido de um metro.
SESSAO IlI

DA APROVACAO E EXECUCAO



Art. 16 Os procedimentos administrativos para aprovacdo e execucdo dos

projetos de condominios urbanisticos compreenderdo as seguintes etapas:

| - Expedigdo de Certiddo de Viabilidade e Diretrizes para Elaboragdo dos

Projetos em zona urbana;

Il — Caso o imdvel seja rural devera ser expedido Certiddo de zoneamento pela
municipalidade de forma a atestar a descaracterizacdo de imovel rural nos termos da
Instrucdo Normativa 82/2015 do Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria -
INCRA,;

I11- Aprovacédo do projeto urbanistico e seus complementares pela Secretaria de

Municipal de Planejamento;

IV - Aprovagdo do projeto ambiental pelo Departamento Municipal de Meio
Ambiente - DMMA;

V - Execucéo e fiscalizagdo das obras;
VI - Emisséo do Termo de Verificacdo da execucdo das obras e construcoes;
VII - Concessdo da Carta de Habite-se para as edificagfes de uso comum;
SECAO IV
DA CERTIDAO DE VIABILIDADE E DIRETRIZES

Art.17 O empreendedor deverd solicitar, previamente, ao Poder
ExecutivoMunicipal a expedicdo de Certiddo de Viabilidade e Diretrizes para
elaboracdo do projetourbanistico docondominio em zona urbana e aprovacdo do
urbanismo da &rea apresentada. Na Certiddo de Viabilidade e Diretrizes constara o

deferimento ou indeferimento para realizacdo do condominio;

Art.18No caso de o condominio ser em zona rural além da certiddo de
viabilidade o empreendedor devera solicitar Certiddo de Zoneamento a municipalidade
de forma a atestar a descaracterizacdo de imdvel rural, que ocorre quando um imavel

rural perde sua destinagdo agropecuaria;



Art.19 A definicdo das Diretrizes para elaboracdo do projeto urbanistico deve ser
realizada considerando-se as condigOes internas da gleba e das suas relagbes com o

entorno e com o restante da area urbana.

Paragrafo Unico. As relaces referidas no caput devem compreender no

minimo:
| - A observancia ao disposto no artigo 16 desta lei;

Il -A localizacdo das areas destinadas a implantacdo de equipamentos de uso

comum,

Art. 20 A solicitacdo de expedicdo de Certidao de Viabilidade e Diretrizes para a
elaboracdo dos projetos serd realizada através de requerimento, que conterd a
especificacdo do tipo de usos predominantes a que o condominio se destina e a area

total da gleba, acompanhado pelos seguintes documentos:
| - Copia da matricula atualizada da gleba;

Il - Planta da cidade ou da sede distrital em escala 1:10000, localizando a gleba,

em 2 (duas) vias;

Il -Planta da gleba e das suas adjacéncias em escala 1:1000, localizando
oscursos de agua internos e do entorno em especial, aquele que ird constituir-se no

corpo receptor das aguas pluviais em 2 (duas) vias;

IV - Planta da gleba em escala 1:1000, em 2 (duas) vias, contendo no minimo:
divisas da gleba, com suas respectivas dimensGes e angulos e confrontagdes;curvas de
nivel de metro a metro; arvores frondosas, bosques, florestas, Areas de Preservacio e
monumentos naturais e artificiais;localizacdo dos mananciais, cursos d agua, lagos,
nascentes, locais sujeitos a erosdo, vocgorocas, linhas de transmissdo e adutoras,
banhados, locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes;benfeitorias e construcoes
existentes;redes de telefonia, dutos e demais instalacGes e suas respectivas faixas de
dominio ou servidao;serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e faixas de

seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e suas adjacéncias, com



as distancias da gleba a ser loteada;arruamentos existentes internos, adjacentes ou
proximos, em todo o perimetro, com a locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das

vias de circulacdo e as respectivas distancias da gleba a ser loteada;indicacao do norte.

V -Declaracdo do 6rgao responsavel de que € viavel o abastecimento de energia

elétrica no local;

VI - Declaragdo do 6rgdo responsavel de que é viavel o abastecimento de dgua

potével no local,

81° Se a area onde sera instituido o condominio urbanistico constituir parte de
gleba maior, devera ser apresentada também planta de situacdo da area em relacdo a
totalidade do imdvel.

§ 2° AlIém da versdo impressa, deverd ser entregue arquivo
digitalgeoreferenciado em coordenadas planas no DATUM WGS84, nos formatos
DWG, SHP ou DXF, referente aos incisos 1l e V.

Art.21 As Diretrizes para elaboracdo do projeto urbanistico, serdo indicadas em

planta e constardo no minimo de:
| - Localizacdo aproximada das areas destinadas a espacdes de uso publico;

Il -Localizaco e dimensionamento das Areas de Preservacdo Permanentes

(Apos) que se localizarem na gleba;
IV - Outras determinacdes a juizo do 6rgdo de planejamento municipal.

Art. 22 A expedicdo da Certiddo de Viabilidade e das Diretrizes ocorrerd no
prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data de chegada do processo

administrativo ao 6rgao de planejamento.

8§ 1° Quando for solicitada a complementacdo de documentacdo ou realizagéo de
diligéncias, o prazo sera contado da data do pleno atendimento ao solicitado.

8§ 2° Expedidas as Diretrizes, as mesmas terdo validade de 01 (um) ano a contar

da data de emissdo da Certiddo de Viabilidade.



8 3° As Diretrizes poderdo ser renovadas, a pedido do empreendedor, por mais
01 (um) ano, desde que nédo tenha ocorrido alteracéo na legislagdo pertinente.

SECAO V
DA APROVACAO

Art. 23 A aprovagdo do condominio urbanistico consiste na aprovacdo do
projeto urbanistico e dos projetos arquiteténicos das edifica¢des de uso comum.

Art.24 Aprovado o projeto de condominio urbanistico o empreendedor devera
submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

caducidade da aprovacéo.

Paragrafo Unico. Decorridos 60 (sessenta) dias a partir da data limite prevista
no caput, o empreendedor devera apresentar a comprovacao do registro no Cartorio de
imoveis, para fins de langamento cadastral.

Art.25 A aprovagdo do projeto de condominio urbanistico seré feita por Decreto,

onde constara, no minimo:
| —-Denominacdo, localizacdo e destinacdo do condominio urbanistico;
I - Area total do empreendimento;
I11 - Namero total de unidades autbnomas;
V - Areas comuns e privativas do condominio;
VI — Aprovacdo da area do condominio como area urbana.
SECAO VI
DA CONCESSAO DO ALVARA DE LICENCA

Art. 26 Para concessdo do Alvard de Licenca para a execucdo dos servicos e

obras de infraestrutura e das edificagdes o requerente deverd apresentar copia do projeto



doCondominio urbanistico aprovado pelo Municipio, acompanhado dos seguintes

projetos complementares:

I- Planta planialtimétricageorreferenciada da é&rea do condominio serd

aprovadacomo urbana;

Il - Da rede de distribuicdo de agua potavel, conforme as normas adotadas pelo

Orgdo responsavel, e aprovado pelo mesmo;

Il - Da rede e do sistema de tratamento do esgoto sanitario, quando for o caso,
observadas as normas na legislacdo local do Municipio e os critérios adotados pelo

Orgdo responsavel;
IV - Da rede de esgoto pluvial;

V -Da rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, de acordocom as

normas estabelecidas pelo 6rgdo responsavel, e aprovado pelo mesmo;
VI - Da rede de iluminacdo publica;
VIl - Da pavimentacdo e arborizagéo;
VIII - Das obras de arte, tais como pontes, bueiros e similares;

IX - Memorial descritivo com a descri¢do das unidades autbnomas, das areas de

uso comum, das areas nao edificantes, area total do terreno e remanescentes, se houver;

X- Anotacdo de responsabilidade técnica (ART), referente ao projeto
urbanistico, registradas nos respectivos conselhos profissionais.

8 1° Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizados devem ter

seus projetos submetidos a aprovagdo da municipalidade.

Art. 27 O Alvara de Licenga para a execucdo das obras e construgdes fixara o
prazo maximo de 2 (dois) anos para o término da totalidade das obras, renovaveis a cada

6 (seis) meses, pelo periodo maximo de 2 (dois) anos.



SECAO VII
DA FISCALIZACAO

Art.28 O condominio urbanistico serd submetido a fiscalizagdo dos
orgdosmunicipais competentes, quando da execucdo de seus servicos e obras de

infraestrutura urbana, conforme projetos aprovados.

8 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras combinacdes

legais.
SECAO VI1II
DAS INFRACOES

Art. 29 A falta de cumprimento das disposi¢cdes desta Lei, bem como de
qualquer exigéncia acessOria para regularizacdo do projeto ou da obra do
empreendimento, verificada no exercicio da fiscalizagdo, ser4& comunicada ao

interessado por meio de notificagéo.
8§ 1° A Notificacdo devera conter as seguintes informacdes:

| - O nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pelas obras, se

houver;
I - O endereco da obra;
Il - A identificagéo da irregularidade cometida;
IV - As exigéncias requeridas;
V - O prazo para cumprimento das exigéncias;
VI - A identificacdo e assinatura do fiscal e do notificado;

VIl - A data e a hora da entrega da notificagéo.



§ 2° No caso de ndo localizacdo do notificado, a notificacdo podera ser afixada

no local da obra, justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal.

Art. 30 O interessado terd& um prazo de até 30 (trinta) dias para sanar as

irregularidades.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia especificado

na notificacdo e a mesma néo sendo cumprida, sera lavrado auto de infracéo.

Art. 31 O Infrator sera imediatamente autuado, quando iniciar obra sem a devida
licenca para inicio das obras emitida pelo 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo

controle urbano.
Art. 32 O auto de infracdo devera conter as seguintes informacdes:

| - O nome do titular da propriedade e do responsavel técnico pela obra, quando

houver;
Il - O endereco da obra;
Il - A data da ocorréncia;
IV - A descricdo da infracdo cometida;
V - A penalidade decorrente;
VI - A intimacdo para correcao da irregularidade;
VIl - O prazo para apresentacdo da defesa;
VIII - A identificacdo e assinatura do autuado e do autuante.

§ 1° A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem tampouco, a

aceitacdo dos seus termos.

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena,

nem tampouco impedira a tramitacdo normal do processo.



Art. 33 A comunicacdo do auto de infracdo serd feita mediante comunicagdo

pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Pardgrafo Unico. Na impossibilidade da comunicagdo pessoal, poderd ser

adotada uma das alternativas para comunicar-se com o infrator:
| - Afixacéo de noticia no local da obra;
Il - Carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recep¢do ou nao;
I11 - Afixacdo no mural de publica¢6es na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 34 O autuado terd o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra
a autuacdo, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do auto de

infracdo.

8§ 1° A defesa sera feita por meio de peti¢do onde o interessado alegard, de uma
sO vez, toda matéria que entender Util, juntando os documentos comprobatorios das

raz0es apresentadas, mencionando obrigatoriamente:
| - Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
Il - O objetivo visado em sua defesa;

Il - As diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que

justificadas as suas razoes.

§ 2° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a requerimento do
interessado, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo e

indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

§ 3° Se entender necessario, a autoridade julgadora poderd determinar a
realizacdo de diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar o parecer

da Procuradoria Geral do Municipio.



8§ 4° Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
despacho no prazo méximo de 15 (quinze) dias, resolvendo todas as questbes debatidas

e pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.

Art. 35 O autuado serd notificado da decisdo atraves de afixacdo no mural de

publicacGes na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 36 Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo ao Prefeito
Municipal desde que o fagca em um prazo de 05 (cinco) dias contados do primeiro dia
seguinte da data da comunicagéo do auto de infracao.

Art. 37 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, seréo
impostas as sangdes pela Prefeitura Municipal.

SECAO IX
DAS SANCOES

Art. 38 No exercicio do poder de policia, serdo aplicadas pelo érgdo ou setor
municipal competente, através de ato administrativo, nos casos de violacdo das

disposicdes desta Lei, as seguintes sancbes ao infrator:
| - Embargo;
Il - Multa;
I1l - Cassacdo da licenca para inicio das obras.

8 1° A aplicacdo de uma das sancgdes previstas neste artigo ndo prejudica a

aplicacdo de outra, se cabivel.

8 2° A aplicacdo de sancbes de qualquer natureza ndo exonera o infrator do

cumprimento da obrigacdo a que esta sujeito, nos termos desta Lei.
Art. 39 Aplica-se 0 embargo as obras de empreendimento nos casos de:

| - Obras em andamento sem projeto aprovado, nos termos da Lei;



Il - Risco a seguranca de pessoas, bens, instala¢cbes ou equipamentos, inclusive

pablicos ou de utilidade publica.

§ 1° O embargo serd comunicado ao interessado estabelecendo-se prazo para o

cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua revogacao.

8 2° O embargo deverd ser precedido de vistoria feita pelo 6rgdo ou setor

municipal responsavel pelo controle urbano.
Art. 40 Aplica-se a cassacao da licenca para inicio das obras nos seguintes casos:
| - Impossibilidade de reversao da situacdo que motivou o embargo as obras;
Il - Reincidéncia da infracéo.

Art. 41 Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas

multas nos seguintes casos:

| - Inicio ou execucdo de obras sem licenca do 6rgdo ou setor municipal

competente;
Il - Execucdo de obras em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenca para inicio

das obras;

Paragrafo Unico. As multas serdo fixadas e cobradas em moeda oficial do Brasil,
pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Executivo Municipal,
vigente na data do seu recolhimento, conforme estabelecido em regulamento.

SECAO VIII
DO TERMO DE VERIFICACAO DOS SERVICOS E OBRAS

Art.42 Termo de Verificacdo dos servicos e obras de infraestrutura sera feito

através de Decreto.



Art.43 O decreto do Termo de Verificagdo dos servicos e obras deinfraestrutura
do condominio urbanistico sera precedido de requerimento e serd expedido somente
apos a emissdo dos Termos deVerificacdo de cada servico e obra de infraestrutura,
conferida pelos 6rgdos municipais competentes e apds a apresentacdo dos Termos de

Aceitacdo emitidos pelas concessionérias dos servigos concedidos.

Paragrafo Unico. Sera concedido Carta Habite-se para as edificacbes de uso

comum, mediante requerimento e procedimentos previstos na legislacéo local.
CAPITULO I
DAS DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.440s dados contidos em levantamentos topogréficos, plantas, memoriais,
certiddes, escrituras e demais documentos apresentados pelo empreendedor seréo
aceitos como verdadeiros, ndo cabendo a municipalidade quaisquer 6nus que possam

advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Art.45Todos os documentos e plantas deverdo vir assinados peloempreendedor,
ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado, acompanhadas das
respectivas AnotacGes de Responsabilidade Técnica - ART registradas nos respectivos
conselhos.

Art.46Além da versdo impressa, deverd ser entregue  arquivo
digitalgeorreferenciado em coordenadas planas no DATUM WGS84, nos formatos

DWG, SHP ou DXF, referente a versao final dos projetos aprovados.

Art.47 A partir da data do registro do parcelamento do solo e do condominio
urbanistico, passam a integrar o patriménio e dominio do municipio as areas das vias
decirculacdo publicas, os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto urbanistico e do memorial

descritivo aprovados pelo Poder Publico Municipal.

Art.48 Os imdveis constituidos por espacgos livres de uso publico e as areas de

equipamentos comunitarios ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo empreendedor



ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da aprovacdo do projeto de parcelamento,

salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na legislacéo federal.

Art.490s prazos previstos nesta lei s&o contados, por dias corridos, excluindo-se
0 primeiro dia e incluindo-se o ultimo, prorrogando-se para o primeiro dia atil o

vencimento de prazo que cair em sabado, domingo ou feriado.

Art.500s valores das multas previstos nesta lei serdo corrigidos monetariamente

por ato do Poder Executivo.
Art.51 Esta lei serd regulamentada por Decreto, no que couber.

Art.52Esta lei entra em vigor a partir da data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Municipal n® 024/1993.

Salto do Jacui, 24 de junho de 2020.

Claudiomiro Gasto Robinson

Prefeito Municipal



JUSTIFICATIVA

Egrégia Casa Legislativa
Nobres Edis

Pautado no art. 182 da Constituicdo Federal que deixa clara a necessidade de lei
para as decisdes relevantes atinentes ao desenvolvimento urbano, o projeto que ora
enviamos a esta Casa Legislativa traz em voga a possibilidade da instalacdo de

condominio horizontal fechado em &reas urbanas e rurais.

No que tange, o presente projeto € de suma importancia para fomentar o
desenvolvimentomunicipal, proporcionando também que imdveis localizados em zona
rural, mais especificamente aqueles do entorno dos alagados que ja perderam as suas
caracteristicasagrossilvipastoril podendo, para tanto, serem convertidas em novos

espagos econémicos.

O presente projeto € de suma importancia para fomentar a economia imobiliaria
e o turismo do municipio de Salto do Jacui/RS, haja vista como o referente projeto
podera ser explorado os solos urbanos e rurais particulares afins de condominios nos

alagados do territério municipal.

Mediante o que fora exposto, solicitamos a atencdo dos nobres Edis, para apreciagdo e

deliberacdo positiva da matéria apresentada neste Projeto de Lei.

Salto do Jacui, 24 de junho de 2020.

Claudiomiro Gamst Robinson
Prefeito Municipal



